BURO FUR BAULEITUNG & PROJEKTSTEUERUNG
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Bau- und Leistungsbeschreibung
der Fa. SWR GmbH
Biiro fiir Bauleitung & Projektsteuerung

Projekt: Wohnen & Leben in 780438 VS-Villingen
Waldstrale 13

Wohnungen
1.0 Rohbau

Die Ausfiihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter Berticksichtigung des
Gebaude-Energie-Gesetz (GEG), Stand Bauantragsstellung

1.1 Erdarbeiten
o Baugrubenaushub im Bereich des Wohnhauses, der Tiefgarage und der
Tiefgaragenzufahrt einschl. Abfahren des tiberschiissigen Bodens und Herstellung des

Grobplanums im Bereich der Baugrube.
e Das Grundsttick wird modelliert

1.2 Fundamente und Griindungssohle

e Beton- bzw. Stahlbetonfundamente nach statischen Erfordernissen

e Fundamenterder nach VDE-Richtlinien

e Beton- bzw. Stahlbetonboden auf einer Sauberkeitsschicht nach statischen
Erfordernissen

e Tiefgarage mit Betonbodenplatte mit Epoxydharzbeschichtung

1.3 Umfassungswénde

e Bereich gegen Erdreich: Beton- bzw. Stahlbeton nach statischen Erfordernissen
e Wohngeschosse: WARMEDAMM-ZIEGELMAUERWERK, Dicke = 36,50 cm bzw. wenn
konstruktiv erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen

1.4 Tragende Innenwénde

o Wohngeschosse innerhalb der Wohnungen: ZIEGELMAUERWERK bzw. wenn
konstruktiv erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen

o Treppenhausinnenwénde und Wohnungstrennwénde: Schallschutzmauerwerk, 24 cm
stark, bzw. wenn konstruktiv erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen

1.5 Nichttragende Innenwénde




BURO FUR BAULEITUNG & PROJEKTSTEUERUNG

SWR

1.5 Nichttragende Innenwénde

Wohngeschosse: Metallstdnderwénde, 10 cm stark, einschl. tapezierfertiger
Fugenspachtelung in Q2-Qualitét

1.6 Geschossdecken

Stahlbeton-Filigranplatten-Decken als glatte Fertigteildecke nach statischen
Erfordernissen

1.7 Dach

Stahlbeton-Filigranplatten-Decke nach statischen Erfordernissen

Wérmedémmung als Flachdachddmmung

Dacheindeckung mit Flachdachabdichtung

Spenglerarbeiten in TITANZINK

Flachdachabdichtungsarbeiten im Bereich der Balkone und der Dachterrassen mit
Betonplattenbelag im Kiesbett verlegt, es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des
Austrittes auf die Balkone und die Terrassen eine Stufe (Schwelle) bzw. ein Absatz
entstehen wird. Grundlage fiir diese Ausfiihrung bilden die Richtlinien des
Dachdeckerhandwerkes bzw. DIN 18195 "Bauwerksabdichtung gegen nicht driickendes
Wasser’

Flachdachabdichtungsarbeiten im Bereich der Tiefgaragendecke mit
Flachdachbegriinung (Intensivbegriinung Rasen)

2.0 Au3enarbeiten

2.1 Fassade

Die Aul3enfassade erhélt einen Grundputz als Leichtputz mit Oberputz,
Oberflachengestaltung und Farbgestaltung nach Vorgabe

Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt in Absprache des Architekten und mit den
zusténdigen Behdrden

3.0 Wérme- und Schallschutz + Isolierung

3.1 Wérme- und Schallddmmung

Allgemein:

FuBbéden in Wohnungen als schwimmender Anhydritestrich mit Ddmmungsaufbau
(Trittschall- bzw. Wéarmedédmmung)

Fenster in den Wohngeschossen mit Dreifach- Wérmeschutzverglasung
Poroton-Warmeddmmmauerwerk
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Wérmeschutz:

WaéarmeschutzmalBnahmen nach Wéarmeschutzberechnung des Energieberaters.
Wérmeschutz nach dem Gebédude-Energie-Gesetz (GEG). Stand Bauantragsstellung.

Schallschutz:

SchallschutzmalRnahmen nach Schallschutzberechnung des Fachingenieures, Grundlage fiir
die Ausftihrung der Wohnanlage ist die DIN 4109:1989-11, Ausfiihrung erhéhter
Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2, Tabelle 2

3.2 Isolierung

e Feuchtigkeitsschutz wo erforderlich
e Das Untergeschoss wird als weille Wanne (druckwasserdicht) ausgeftihrt

4.0 Ausbau

4.1 Verputz

Innenwandputz (Wohnungen):

e In allen Wohnrdumen werden gemauerte Hochlochziegelwénde tapezierfahig mit
Gipsputz verputzt. In Badern erhalten die Wénde einen Kalkzementputz bzw.
Untergrund, der ftir die Anbringung von Fliesen geeignet ist.

Decken (Wohnungen):
o Deckenuntersicht mit tapezierfertiger Fugenspachtelung in Q2-Qualitét

Treppenhaus:
o Reibeputz als mineralischer Edelputz, Farbe weild

Kellerrdume, Technikraum, Schleuse, Tiefqarage:
e Abgefilzter Grundputz auf Mauerwerk mit weilSem Farbanstrich
o Betonwénde mit weillem Farbanstrich

4.2 Fenster

e Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen aus Kunststofffenstern mit
Fiinfkammerprofilen mit Warmeschutz-Dreifachverglasung, jeder nach aul3en liegende
Raum erhélt mindestens einen Liiftungsfliigel mit einem Dreh-Kipp-Beschlag, sonst
Drehfliigel und teilweise feste Verglasungen
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e Félze und Lippendichtung, verdeckte Einhandbeschldge mit weil3en Oliven

e Farbe aul3en anthrazit, Farbe innen weil3, nach Farbkonzept

e |Im Erdgeschoss werden alle Fenster und Fenstertiren zusétzlich mit
Sicherheitsbeschldgen in Widerstandsklasse 1 (Sicherheitsstufe RC 1 N (WK1))
ausgefiihrt. Hierbei werden sowohl die Griffseite als auch die Bandseite oben und unten
mittels eines Sicherheitsschliel3stiickes und Sicherheitsschliel3zapfens gesichert.

e FEinbau von Fensterfalzliifter in Mitteldichtung,
Einschl. der notwendigen Fligellifterdichtung (FLD)
Und der notwendigen Blendrahmeneinstrémdichtung (BED)
Pro Fensterfliigel/Zimmer 1 Paar Falzliifter FFL fir Mitteldichtung

4.3 Fensterbdnke

Fensterbdnke Innen:

o Auf gemauerten Briistungen mit weilBen Fensterbdnken d = 2 cm, in Badern und WC's
werden die Fensterbriistungen gefliest wie die Wandfldchen

e Bei Granit handelt es sich um Naturmaterial, welches unterschiedlich strukturiert ist.

Fensterbdnke AulBen:
e [n Aluminiumprofilen mit seitlichen Aufkantungen und Tropfkanten, Farbe anthrazit

4.4 Rollldden

o Fenster und Fenstertiiren in Schlafzimmern und Badern erhalten Kunststoffrollldden mit
elektrischer Bedienung

o Kunststoffbehangfarbe in grau

e Im Treppenhaus, Kellerrdumen, Abstellrdumen, Géaste-WC's, Flure und Dielen kommen
keine Rollladen zur Ausfiihrung

o Alle Rollladenelemente in den Wohnungen werden mit mechanischen
Aufschiebsicherungen als Einbruchhemmnis ausgestattet.

e Klichen und Wohn- und Esszimmer: Ausfiihrung mit Auen-Raffstore-Anlagen mit
elektrischer Bedienung im Bereich der Wohn- und Esszimmer.

4.5 Hauseingangsanlagen

e Hauseingangsanlage als einbrennlackierte Alukonstruktion mit Isolierverglasung, mit
VSG-Sicherheitsglas, Stogriff in Edelstahl, elektrischer Ttirdffner, Obertirschlieler,
Profilzylinderschloss, Safe-Matic-Haustlirschloss selbstschlieBend
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4.6 Treppe

Die Innentreppe wird mit einer Stahlbeton-Fertigteiltreppenanlage ausgefihrt.

Die Treppenstufen, die Treppenpodeste sowie die angrenzenden Flurbereiche erhalten
einen Natursteinbelag aus Granit nach Vorgabe des Bautrdgers mit dazu passenden
Sockelplatten.

Das Treppengeldander wird mit einem Stahlstaketengelédnder einschl. separatem
Edelstahlhandlauf ausgefiihrt

4.7 Allgemeine Rdume

Kellerrdume, Technikrdume, Schleusen, Flure im Untergeschoss:

FuBBbdden erhalten einen wischfestem Anstrich, Umfassungswénde und Decken einen
weillen Anstrich.

4.8 Einbruchhemmende Ausstattungen

Rollléaden, an Fenstern und Fenstertiiren mit Rollladensicherung

Fenster mit Kipphebelsicherungen

Wohnungseingangstiiren mit Dreifachverriegelungen und mit Ttrspion

Fenster und Fenstertiiren im Erdgeschoss zusétzlich mit Sicherheitsbeschlédgen in der
Widerstandsklasse 1 (WK1)

Hauseingangstiiranlage mit Sicherheitsglas und mit selbstschlieRendem Safe-Matic-
Hausttirschloss

Tirsprechanlage mit Kamera

4.9 Tiefqarage

Alle sichtbaren Wand-, Decken und Stiitzenteile werden mit weilSer Dispersionsfarbe
gestrichen.

Der Abschluss der Tiefgarage wird mit einem elektrisch betriebenen Sektionaltor
ausgeftihrt.

Boden- und Sockelbeschichtung mit einer Epoxitharzbeschichtung 2-lagig

4.10 Schlosserarbeiten

Treppengelédnder — innen: (Treppenhaus):

Stahlgelénderkonstruktion, Stahlumfassungsrahmen aus Rundrohr mit senkrechten
Stahlstaketen gemél3 den bautechnischen Vorschriften, einschl. Edelstahlhandlauf
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Briistungs- und Balkongeldnder — aul3en:

o AuBengelédnder in verzinkter Stahlkonstruktion, Geldnderfillungen mit
Alupragelochblech, geméal den bautechnischen Vorschriften, einschl. Edelstahlhandlauf

e Briistungen massiv gemauert und verputzt in Teilbereichen gem. Ansichtspldnen

Schlieanlage:

o Hauseingangsttiren, Wohnungseingangstiren, Kellerabstellréume und Tiiren zu
Allgemeinbereichen (Treppenhéuser, Kellerflure, Garage) sind in einer Schliel3anlage
zusammengefasst. Profilzylinder-Sicherheits-SchlieBanlage, Markenfabrikat

Briefkasten:
e [n Kombination mit Tiirkamera, Tirsprech- und Klingelanlage, im Bereich der
Hauseingangstiire eingebaut

Glasvordach:
e Glasvordach im Bereich des Haupteinganges

Wohnungskeller:
o Die Kellertrennwénde werden mit einem verzinktem Kellertrennwandsystem ausgefiihrt.

5 Haustechnik

5.1 Heizungsanlage

Heizsystem:
e Holz-Pellets-Heizungsanlage mit FulBbodenheizung

o Alternativ mit Fernwdrmeanschluss nach Vorgabe des Bautrédgers

Heizfldchen:

e FuBbodenheizung bestehend aus kompletter Wérme- und Trittschallddmmung ftir
FuBbodenaufbau, Randdammstreifen, Heizrohrtréagerplatte mit Folie, Ful3bodenheizrohr,
die Regelung erfolgt (iber Einzelraumthermostate mit Stellmotor

Wérmeverbrauchs- und Wasserverbrauchsmessung:

e Die Messung des Wérmeverbrauches erfolgt jeweils (iber einen Wdrmemengenzéhler,
der den Gesamtverbrauch der jeweiligen Wohnungen ermittelt. Dieser Zahler befindet
sich im Heizungsverteiler in der Wohnung. Die Zahler sind nicht enthalten.

e Die Messung des Warmwasser- und des Kaltwasserverbrauches erfolgt iiber
Wasserzéahler der den Gesamtverbrauch der jeweiligen Wohnungen ermittelt. Diese
Wasserzéhler befinden sich in der Wohnung. Die Wasserzéhler sind nicht enthalten.
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5.2 Sanitédre Anlagen

Entwésserung:
o Séamtliche innerhalb des Gebéudes verlaufenden Abwasserleitungen fir Schmutz- und
Regenwasser, Sammel- und Fallstrédnge werden in PE-Rohren verlegt.

Bewdésserung:

e Rohrleitungen mit Zubehdr fiir die Verlegung der Kaltwasseranlagen,
Warmwasserverteiler und Steigleitungen. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral tiber
einen ausreichend dimensionierten Speicherboiler in der Heizzentrale.

Armaturen:
o Samtliche Armaturen, wie Absperrventile und Druckminderventile, Schallschutzklasse 1.
Alle Armaturen mit DVGW-Priifzeichen.

Démmung:
o Warm- und Kaltwasserleitungen werden gegen Wérmeverlust bzw. Kondensbildung und

Kérperschalliibertragung nach EnEV/(Energiesparverordnung) isoliert.

Sanitdre Einrichtungsgegenstidnde:

Badewanne:

o Badewanne, Gro3e 170 x 75 cm, Badewannen Stahl Smart-Kérperform, Smart Metall
WannenfuB3, Farbe weif3, Ab- u. Uberlaufgarnitur Geberit Univ. Top fiir Normalwannen
mit Excenter/Einlaufarmatur, Farbset Wings verchromt — neu- fiir Zu- und Ablaufgarnitur
Universal Top, Unterputz-Grundeinheit Hansabluebox ohne Vorabsperrung mit
¥“Anschliissen, Funktionseinheit Hansaavantis Style fiir UP-Brausebatterie verchromt,
Wandanschlusshogen mit selbstdicht. Anschlussgew. (ASAG) ohne
Riickflussverhinderer, Hansgrohe Brausenset Croma 100 Mono/Porter S chrom mit
Brausenschlauch 1250 mm

e Soweit in der Planung der einzelnen Wohnungen vorgesehen

Duschen mit Bodenablauf:

e Die Duschen werden mit Fliesen und Duschrinne ausgefiihrt,
Geberit Duschrinnen Rohbauset CleanLine d50 H90, Geberit Duschrinne CleanLine 20
30-130 cm, Metall gebiirstet/Metall poliert, Unterputz-Grundeinheit Hansabluebox ohne
Vorabsperrung mit 5“ Anschliissen, Funktionseinheit Hansaavantis Style NEU ftir UP-
Brausebatterie verchromt, Hansgrohe Brausegarnitur Croma 100 Multi mit Stange 90 cm
HB3 u. Schlauch verchromt, Wandanschlussbogen m. selbstdicht. Anschlussgew.
(ASAG) ohne Riickflussverhinderer, Emco Badetuchhalter Loft, Chrom 60 mm

e Die Grundform der Duschen ist teilweise unterschiedlich. Grundsétzlich ist die Form der
Duschen rechteckig bzw. quadratisch, sofern Bader und Duschen mit solcher
ausgestattet sind.
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Duschkabinen:

e Duschkabine bzw. Tiire bei gefliesten Seitenwénden , als Echtglaselemente,
Rahmenprofile in Silber

e Pendeltiir b:100-120 cm, h: 200 cm, Glas Echtglas Klar, Profile silber

o Seitenwand b:100 cm, h: 200 cm, Glas Echtglas Klar, Profile silber

Waschtisch Bad:

o Stark 3 Waschtisch 60 x 46 cm, weil3, Einhandmischer Hansavantis Style Neu,
Eckventile, Rohrensifon, Befestigungssatz, Cara Handtuchhalter 446 mm verchromt,
Kristallspiegel 80 x 60 cm

Waschtisch Gaste-WC:

o Stark 3 Handwaschbecken 50 x 42 cm, weil3, Einhandmischer Hansavantis Style Neu,
Eckventile, Rohrensifon, Befestigungssatz, Cara Handhaken klein 35 mm verchromt,
Kristallspiegel 60 x 50 cm

WC-Becken:
e Stark 3 Wand-Tiefsplil-WC weil3 6-Liter, als Wandhdnge-WC, WC-Sitz mit Deckel weil,
Abdeckplatte Geberit Sigma 01 weil3, Cara Papierhalter mit Deckel verchromt

Allgemein:
o Die Ausfiihrung der Einhebelmischer fiir Bade- und Duschwanne sowie Waschtische

erfolgt verchromt, Handtuchhalter und Badetuchstangen verchromt

o Fabrikat Armaturen: Hansaavantis Style Neu

e fabrikat Keramik: Stark 3

o Je nach Wohnungstyp ist die Anzahl der Einrichtungsgegenstdnde unterschiedlich. Die
Ausstattung richtet sich nach den Eintragungen in den Baugesuchspldnen, in Verbindung
mit den Werk- und Projektierungsplédnen.

Waschmaschinenanschluss:
o Als Aufputzgeréateventil, Fertigablauf fiir Waschmaschine, Anschluss in der Wohnung im
Géste-WC oder im Bad nach Wahl

Kliche:

o Die Klichenabflussleitung sowie Kalt- und Warmwasserzuleitung endet bauseitig am
Installationsschacht bzw. an der Wandoberflédche, einschl. der Eckventile. Die
Weiterfiihrung der Anschliisse an den jeweiligen Standplatz von Spiile oder
Geschirrspiilmaschine ist im Zuge der Kiicheneinrichtung als Aufputzinstallation durch
den Nutzer zu erbringen Die Entliiftung ist im Umluftverfahren méglich. Alle Kiichen sind
durch Fenster natiirlich be- und entliiftbar.
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5.3 Elektro Installation

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des zusténdigen E-Werkes. Der
Hausanschluss wird im Untergeschoss installiert. Die Installation wird den VDE-Vorschriften
und den technischen Anschlussbedingungen des E-Werkes entsprechend ausgefiihrt.

Jede Wohnung erhélt einen separaten Zéhler sowie Unterverteiler im Flur/Diele. Ftir den
Allgemeinstrom (Kellerflur, Treppenhaus, Heizung, Aullenbeleuchtung) werden separate
Gemeinschaftszdhler eingebadut.

Die Leitungsinstallation wird in Mantelleitung NYM, teils in Leerrohr unter Putz verlegt, in
Wasch-, Keller-, Technikrdéumen und Garagen als Aufputzinstallation.

Fiir die einzelnen Bereiche ist folgende Installation vorgesehen:

Tiefgarage:
e Deckenbrennstellen einschl. Beleuchtungskérper mit Bewegungsmelder

Keller-Abstellraum fiir Wohnungen:
o 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskdérper, und 1 Steckdose
unter Lichtschalter

Technikraum:
o 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskdrper, und 1 Steckdose
unter Lichtschalter,

Treppenhaus-Hauseingang:
o Beleuchtungskérper mit Prasenzmelder im Treppenhaus

Wohn-Esszimmer (zusammen als 1 Raum)

o 2 Deckenbrennstellen mit 1 Wechselschalter und 1 Ausschalter, 1 Steckdose unter
Schalter beim Durchgang von der Diele zum Wohnzimmer, 2 Doppelsteckdosen, 2
Einzelsteckdosen, 1 Datenanschlussdose

Balkone/Terrassen:
o 1 Brennstelle mit Beleuchtungskérper, vom Wohnraum aus schaltbar, sowie 1 FR-
Steckdose von innen schaltbar

Kiiche:

e 1 Deckenbrennstelle mit Aus- bzw. Wechselschalter, 1 Steckdose unter Schalter beim
Durchgang bzw. Tiire zur Diele, 2 Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich, 1
Anschlussleitung fiir Hingeschrankbeleuchtung, 1 Steckdose fiir Geschirrsptlmaschine,
2 Steckdosen fiir Kiihlschrank und Gefrierschrank, 1 Herdanschluss, 1
Backofenanschluss, 1 Steckdose flir Dunstabzug
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Diele:

o 1 Tasterschaltung mit 1 bzw. 2 Deckenbrennstellen, 1 Steckdose unter Taster, 1
Doppelsteckdose neben der Datenanschlussdose, 1 Datenanschlussdose, 1 Klingel- und
Tiirsprechanlage mit Kamera und mit Hausttréffner

Flur:
e 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung, 1 Steckdose unter Schalter

Schlafzimmer:
o 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter (vom Bett aus), 1 Steckdose unter Schalter an
der Tiir, 3 Doppelsteckdosen, 1 Datenanschlussdose

Zimmer/Gast:
e 1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter, 1 Steckdose unter Schalter, 2 Doppelsteckdosen,
1 Datenanschlussdose

o)

ad:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter, 1 Wandleuchtenanschluss fiir Spiegelleuchte mit
Ausschalter, 1 Doppelsteckdose beim Waschtisch

Abstellraum:
o 1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter, 1 Steckdose, 1 Doppelsteckdose

TV-Anschluss:

e TV-Anschluss gemal3 ortlichem Anbieter

o Jede Wohnung erhéilt 1 fertig installierte Datenanschlussdose im Wohnzimmer, im
Schlafzimmer und in den Kinderzimmern

Telefonanschliisse:

o Die Kommunikationsleitungen werden gleich mit eingezogen, die Datendosen
angeschlossen und mit Abdeckrahmen vorgesehen

o Jede Wohnung erhélt 1 fertig installierte Daten-Anschlussdose

e Injedem Elternschlafzimmer und Kinderzimmer kann problemlos ein Telefon-Anschluss
nachgertistet werden, da zu diesen Rdumen Leerrohre verlegt und je 1 Daten-
Anschluss-Leerdose installiert wird

Tirsprechanlage:

e Tirmonitor mit Kamera und Sprechanlage mit einer Sprechstelle in der Diele, als
Gegensprechstelle zur &ulBeren Sprechstelle am Hauseingang, mit elektrischem
Taroffner

Erdungsanlage:
o Fundamenterder und SchutzmalBnahmen mit Potentialausgleich nach VDE-Vorschriften
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Allgemein:
e Die elektrische Installation innerhalb der Wohnungen erfolgt ohne Beleuchtungskdrper

e Schalter und Steckdosen mit dazu gehérenden Abdeckungen Fabrikat Gira oder
gleichwertig, Farbe reinweild

e Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzéhler, wobei der den jeweiligen Wohnungen
zugeordnete Kellerabstellraum ebenfalls (iber den entsprechenden Zéahler abgerechnet
werden.

o Die Anzahl der Anschliisse, Steckdosen und Schalter ist je nach Wohnungstyp
unterschiedlich

e Die Steckdosen innerhalb der Wohnungen sind grundsétzlich tiber Leitungs-
Schutzschaltung gesichert

Ladestation E-Autos:

o Die Ladestationen fiir E-Autos sind im Verkaufspreis nicht enthalten.

e Mit den Eigentiimern der Wohnungen und dem Netzbetreiber wird die Anzahl der
Ladestationen abgestimmt und nach Bedarf als Zusatzleistung angeboten.

5.4 Aufzugsanlage

Aufzug:
e Ausfithrung mit einem Personenaufzug, behindertengeeignete Ausfiihrung, gemal3
Planung. Fabrikat Haushahn

5.5 Parksystem

Parksystem:
e Ausfiihrung in einem Teilbereich mit Combilift-Parksystem, gemél3 Planung.

6.0 Innenausbau

6.1 Maler- und Tapezierarbeiten

Decken innen (Wohnungen):
o Tapeziert mit Raufaser — Mittlere Struktur, Anstrich Farbe weil3

Wénde innen (Wohnungen):

e Geputzte Wiande mit Raufasertapete — Mittlere Struktur, mit Innendispersion scheuerfest,
Farbe weil3

e Bad- und WC-Wiénde oberhalb der Fliesen mit Edelputz, Farbe weild

Metallteile Innen:
o Oberflachenbehandlung entsprechend Farbkonzept
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Kellertiiren zu Allgemeinrdumen:
e  Stahlzargen mit Kunstharzlack, feuerhemmende Stahltiirblatter lackiert wie Stahlzargen
sonstige Tlirblétter endfertig mit Oberfldchenbeschichtung

Kellerwénde und —decken, Garagenwénde und —decken, auch Technikrdume:
o werden mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen

Kellerboden:
o Fliigelgegléttete Oberfldche, gestrichen

Treppenhaus:
o Wandflachen mit Reibeputz, Farbe weil3, Deckenuntersichten (Podeste und
Treppenldufe) mit weilBem Streichputz/bzw. Rauhfaser weil3

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Innenausbau-Gewerken, kénnen die Kéufer im Rahmen der
gegebenen Auswahiméglichkeiten die Ausfiihrung selbst festlegen.

6.2 Wohnungsttiren

Wohnungsabschlussttiren:

e Stahlumfassungszargen, 3-seitiger Doppelfalzdichtung und Bodenanschlussprofil,
Tiirblatter schichtverleimt, unten mit absenkbarer Schalldichtleiste, Tirelement mit
Profilzylinderschloss, Tirblétter Farbe weil, Zargen lackiert, Wechseldriickergarnitur
(innen: Driicker, auBen: Knauf) nach Mustervorlage, Dreifachverriegelung, Tiirspion

Innenttiren:

e Samtliche Innentiiren mit Holzzargen und 3-seitigem Ddmpfungsgummi, Tirbléatter und
Zargen weil3 beschichtet, Einsteckschloss mit Buntbartschliissel, Driickergarnitur nach
Mustervorlage, Bad-Tiiren erhalten eine Verriegelungsgarnitur

Kellerttiren zu Allgemeinrdumen:

o Kellertiiren mit Stahlttiren, mit schwarzer Kunststoffdriickergarnitur, die Tiiren zu den
jeweiligen Kellerabstellrdumen erhalten Profilzylinder, gleichschlieBend mit
Wohnungseingangsttire.

6.3 Wand- und Badfliesen

Bad:
e [n Badern werden die Wénde umlaufend auf 1,20 m Héhe, im Duschbereich auf 2,50 m
Héhe und der Boden gefliest, Vormauerungen nach Erfordernis

Géste-WC:
e In Gaste-WC werden die Wénde umlaufend auf 1,20 m Héhe und der Boden gefliest,
Vormauerungen nach Erfordernis
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Allgemein:

e Zur Auswahl stehen FLIESEN nach Wah! (Materialpreisklasse bis 40,- Euro/m2/einschl.
Mehrwertsteuer), gerade Verlegung, Formatgrél3e bis 30 x 60 cm, nicht kalibriert

o Hinweis zu Verlegearbeiten: Sollten gro3formatige und rektifizierte Fliesen, bzw.
kleinformatige Mosaikfliesen im Wand- und Bodenbereich zur Ausfiihrung kommen,
dann entstehen Mehrkosten.

6.4 Bodenbeldge

Samtliche Rdume innerhalb der Wohnungen mit Ausnahme der Bader und WC's:

e Ausfiihrung mit Eichefertigparkett, Parkettboden Eiche 15 Fertigparkett Monopark, nach
Mustervorlage, einschl. umlaufender Holzsockelleisten, nach Wah/

o Alternativ: Ausfihrung mit Vinylbodenbelag, Gerflor Creation 30 Artline nach
Mustervorlage, einschl. umlaufender Sockelleisten, nach Wahl

7.0 AuRenanlagen

e Malgeblich fiir die Gestaltung und Ausfiihrung der Au3enanlagen ist der behdrdlich
genehmigte Freiflachengestaltungsplan.

e Zugangswege: Ausfiihrung mit Pflasterbelag nach AulRenanlagenplanung

e Griinflachen: die Griinflachen werden humusiert und mit Rasen angesét

e Tiefgaragendecke mit intensiver Dachbegriinung (Rasen)

8.0 Abwicklungstechnische und sonstiqe Erlduterungen

8.1 Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung

Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung bilden die gesetzlichen Bestimmungen, die
einschléagigen baurechtlichen Verordnungen, Richtlinien, DIN-Normen und anerkannten
Regeln der Bautechnik.

Grundlage fiir die Ausfiihrung des Warmeschutzes bildet die aktuelle EnEV-
Energieeinsparverordnung (Stand Bauantragsstellung)

Mal3gebend fiir die Ausfiihrung sind die von der Baubehdrde genehmigten Pléne im
Mafstab 1:100, die Werkpldne im Mafl3stab 1:50 und diese Baubeschreibung.

Anlésslich der Durcharbeitung der Arbeitspléne im Mal3stab 1:50 kénnen Anderungen
gegentiber den Pldnen im MaBstab 1:100 auftreten. Solche Anderungen liegen im Rahmen
der Werk- und Detailplanung. Die Anderungen werden im Einzelfall mit dem Kéufer der
Wohnung abgestimmit.
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Grundsétzlich werden dem Kéufer seitens der Verkduferin im Zusammenhang mit dem
Kaufvertragsabschluss oder unmittelbar danach jeweils eine Fertigung des Werkplanes der
Wohnung ausgehéandigt. Diese Unterlagen bilden die Grundlagen der Bauwerkserrichtung.

Eine Anderung der Bauausfiihrung ist in Abstimmung mit der Bauherrschaft bei
behérdlichen Auflagen jederzeit méglich. Dasselbe qilt, soweit aus Griinden der Bautechnik
oder bei Bekanntwerden neu entwickelter oder technisch verbesserter Baumaterialien eine
Anderung sinnvoll erscheint, ohne dass dadurch der Wert oder die Tauglichkeit der
Wohnung oder des Gemeinschaftseigentums beeintréchtigt werden.

8.2 Material- und Farbfestlequng

Die endgtiltige Gestaltung, Detailausbildung und Farbgebung von Fenstern, Fassaden,
Dachteilen, Treppenhédusern, Kellerbereiche, Balkonen, Terrassen und Aul3enanlagen
bleiben — soweit diese das &ulBere Erscheinungsbild der Anlage betreffen — dem Bautréger
in Abstimmung mit dem planenden Architekten und der zustadndigen Behdrde vorbehalten.
Im Zweifelsfalle bestimmt der Architekt als sachkundiger Dritter diese Leistung nach
eigenem Ermessen.

8.3 Einrichtungsgegenstiande

Die in den Pléanen eingezeichneten Mdébel sind nicht Bestandteil der Bauleistung, sondern
stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar, es sei denn, die eingezeichneten
Gegenstéande sind in dieser Baubeschreibung ausdrticklich erwéhnt.

8.4 Werbung

Die Verkéauferin ist berechtigt, wahrend der Bauzeit und bis alle Wohnungen verkauft sind,
die Baustelle zu Werbezwecken zu nutzen, Bau- und Werbeschilder aufzustellen und
Besichtigungen durchzufiihren.

9.0 Geblihren und Kosten:

Die Vermessungskosten fiir Lageplan, Héhenangaben, Ausstecken der Baugrube und
einmessen des Schnurgertistes, Honorarkosten fiir den Architekt, statische Berechnung und
alle technischen Projektanten sind im Kaufpreis enthalten.

Die Katastervermessung erfolgt im Nachgang nach Gesamitfertigstellung der Baumal3nahme
und wird mit der Wohnungseigentiimergemeinschaft abgerechnet.

Stand: 16 Februar 2022



